PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe kincai 37
430311, Baia Mare, Rom®@nia
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTI-RARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru (REACTUALIZARE P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L.
NR. 592/2024 -INTRODUCERE TEREN (N INTRAVILAN )l PARCELARE PENTRU ZONI- DE
LOCUINHEO generat de imobilul situat ‘'n Baia Mare, strada Miron Costin, F.N., ini§iatori....

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, ‘'ntrunit ‘'n kedinSa ordinart, 2026,

Examin®nd :

Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare;

Raportul de specialitate, promovat de Arhitect kef - Serviciul Dezvoltare Urbant Hi Amenajarea
Teritoriului, ‘nregistrat sub nr. 8945 din 23.02.2026, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru (REACTUALIZARE P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. NR. 592/2024 -
INTRODUCERE TEREN (N INTRAVILAN ﬁl PARCELARE PENTRU ZONI- DE LOCUINHE® generat
de imobilul situat 'n Baia Mare, strada Miron Costin, F.N. proiect nr. 579/2025, elaborator: ..., urbanist
cu drept de semnkturk: arh. urb. ....

Solicitarea domnului ..., cu domiciliul "n judetul ..., municipiul ..., strada ..., nr...., ‘nregistratt la nr.
8945 din 19.02.2026.

AvOnd 'n vedere:

ALegea nr.50/1991 privind autorizarea executtrii lucrt.rilor de construcSii, republicatt., cu
modifictrile ki complettrile ulterioare;

A Articolele 47 ki 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului ki urbanismul, cu
modifictrile ki complettrile ulterioare;

AFaptul ct informarea si consultarea publicului s-a efectuat 'n conformitate cu Ordinul
Ministrului Dezvoltkrii Regionale Hi Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind
Metodologia de informare Hi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului Hi de urbanism, ‘'n conformitate cu
prevederile HotkrOrii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind
"Regulamentul local de implicare a publicului 'n elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajarea teritoriului";

A Avizul Arhitectului fef nr. 2 din 09.02.2026.

A Raportul de specialitate nr. nr. 8945 din 23.02.2026 prezentat de Arhitectul kef al
municipiului Baia Mare,

ARaportul de informare ki consultare a publicului ‘ntocmit pentru documentasia de
urbanism - Plan Urbanistic Zonal pentru (REACTUALIZARE P.U.Z. APROBAT PRIN
H.C.L. NR. 592/2024 -INTRODUCERE TEREN (N INTRAVILAN IT]l PARCELARE
PENTRU ZONI- DE LOCUINHE®} generat de imobilul situat ‘'n Baia Mare, strada Miron
Costin, F.N..

A Constatondu-se ‘ndeplinirea procedurii prevkzute de Legea 52/2003 privind transparensa
decizionalt in administrasia publict, republicatt.

AArt.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit. ¢ din Ordonanta de urgentt. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

A Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare,

AAvizul Secretarului General al Municipiului Baia Mare,
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(n temeiul prevederilor:
Art.139 ki art.196 alin.1 lit.a) din Ordonanta de urgentt nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

HOTI-RI-KTE

Art. 1

Se aprobt Planul Urbanistic Zonal pentru (REACTUALIZARE P.U.Z. APROBAT PRIN
H.C.L. NR. 592/2024 -INTRODUCERE TEREN (N INTRAVILAN ﬁl PARCELARE
PENTRU ZONI- DE LOCUINHE® generat de imobilul situat ‘'n Baia Mare, strada Miron
Costin, F.N. proiect nr. 579/2025, elaborator: B.I.LA €, urbanist cu drept de semntturt:
arh. urb. €, iniSiatori: €, 'n conformitate cu anexele 1, 2 Hi 3, pLrSi componente ale
documentaliei de urbanism, reprezentond Avizul Arhitectului kef, Planul de reglementtri
urbanistice Hi Regulamentul Local de Urbanism.

Art. 2 Se aprobt Raportul de informarea ki consultarea publicului.
Art. 3 Prezenta documentalie are caracter de reglementare specifick ki nu dt dreptul la
construire pOnt la obSinerea autorizaliei de construire.
Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adopttrii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 ki 3 fac parte integrantt din prezenta hottrOre.
Art. 6 Arhitectul kef - prin structurile de specialitate va rtspunde de includerea Planului
Urbanistic Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hottrGre, 'n Planul Urbanistic General.
Art. 7 Prezenta hottrOre se comunict la:
A Institusia Prefectului - JudeSul Maramurek
A Primarul Municipiului Baia Mare
A Arhitectul kef
he
A DirecSia Investitii
A Compartimentul elaborare documente, arhivt
IniSiator
Contrasemnat pt. legalitate
Primarul Municipiului Baia Mare Secretar General al Municipiului Baia Mare
loan Doru DtncuH Cameliu Vasile Gligan
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MUNICIPIUL BAIA MARE

ARHITECT SEF
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA
Sir. Gheorghe Sincai 37 Fax; +40 282 212 332
430311, Basa Marg, Romdnia Email: primarfitaiamare.rg
Telefon: =40 262 213 824 Walb: www balamane ro
Mr 52965/ 09.02 2026
Ca urmare a cererii adresale de . CHP . ou domiciliul Tn
judetul munigipiul . Strada nr.* |, inregistrata la nr. 62965

din 2511 2025, in conformitate cu prevederile Legw v, wow2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, ci modificarile gi completanie ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ
Nr. 2 din 09.02,2026
pentru efaborarea Planulul Urbanistic Zenal "REACTUALIZARE P.UZ. APROBAT PRIN H.C.L. NR.
592/2024 -INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN 51 PARCELARE PENTRU ZONA DE LOCUINTE"
generat de imebitul situat In Bala Mare, strada Miron Costin, F.N,

Inifiator;

Elaborator

« BlLA

Urbantsl cu drept de semndturd
= arh, urb.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.UL.Z.:
Teritoriul care urmeaza s3 fie reglementat prin P.U_Z aste delimitat la est de - teren §i casa de

kocuit —proprietate privatd gi solia, str. Miron Costin, teren $i casé de locunt
oroprietate orivata teren §i casd de loguit proprietate privats

e s wesa ue 10CUIL proprietate prvald la vesl ae teran liber
REeCOnSIruit - Brodn tar =i teren liber neconstrult = propreiar

la sud de terenun pamai construite In baza PUZ aprobat cu HOL 240rzuuo, @ nord de
tevent proprietale privatd = - - =

= Suprafaia lotala de teren care urmeazd a fi studiata este identificata prin C.F. nr. 105083 Baia
Mare. nrcad. 105883, 3201 mp, C.F nr. 105982 Baia Mare, nrcad. 105982, 285 mp respectiv
C.F. nr. 105980 Baia Mare, nr.cad. 105880, 143 mp drept de servitute pentry parcelele dea mai
sus, toate afiate in proprietatea lu 5! @ solel
C.F.nr. 111119 Baia Mara, nr.cad, 111114, 5441 mp, propretatea lui , C.F.nr,
130473 Baia Mare cu nr.cad. 130473, 954 mp, proprietatea lui
C.Fnr. 131887 Baia Mare cu nrcad. 131987, 3553 mp, proprietatea lui *

= Suprafala totald a zorede studiu este 14277 mp, conform planuiul de silualie pe suport

cadasiral, anexa la prezaniul aviz.
» Suprafala de teren pentru care se propune reactualizarea este de 5441 mp, nr. Cad. 111119
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Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform P.U.Z APROBAT PRIN H.C.L. NR, 592/2024 - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN Si
PARCELARE PENTRU ZONA DE LOCUINTE" generat de imobilul situat In Baia Mare, strada
Miron Costin, FN. zona studiatd este cuprinsa Tn intravitanul municipiulul Baia Mare UTR L2b'-
Subzona de lecuinte individuale cu regim de indllime maxim D{S+P+1{M)

Prevederi PU.Z. - R.L.U. propuse:

a) Indicatori urbanisticl existenti:

conform P.U.Z APROBAT PRIN HC L. NR. 582/2024 - INTRODUCERE TEREN [N INTRAVILAN
$! PARCELARE PENTRL ZONA DE LOCUINTE® UTR L2b'-Subzona de locuinte individuale cu
regim de indllime maxim D(S)+P+1(M)

« P.O.T, maxim = 30%

C.UT. maxim=0.8

5.V - suprafete spatil verzi minim = 50%

G 0. - grad de ocupara a lerenulul maxim = 50%

L 2b° - SUBZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM DE INALTIME MAXIM
DiS)+P+1(M)

b Indicatori urbanisticl propusi:

UTR L2b'-Subzona de locuinte individuale cu regim de inditime maxim D{S)+P+1{M)

Prin reactualizarea PUZ, se propune reorganizarea circulatied i a unor parcele de teren, fara a
aduce abaten semnificative de la Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ In ceaa ce
priveste caractersticile parcelalor si conditile de amplasare, echipare siconfigurare a cladirilor
Implicit, nu este afectatd posibilitatea amplasarii clddirilor fala de limita de proprietate fiind
asigurat 51 accesul la parcete conform PUZ aprobat.

Modificarile propuse sunt urmatoarele:

+ Propunerea de parcelare ficula In PUZ prevede constituirea unui acces In partea de ‘sud
a imobilulul cu nr, cad 111118, aflat in propretatea lui Muresan Marin. Avand in vedere ca
proprietarul imobilulul invecinat, identificat prin nr. cad. 130471, si-a exprimat interesul de a
cumpara o supraiatd suplimentara de feran pentru a-si completa curlea existentd s-a decis
medificarea soliliel de dezmembrare, acest demers necesitdnd relocarea portiunii de drum
propusa in imediata vecinatate a imobilulul cu nr. Cad. 130471 si care facea legatura cu
traseul de drum propus prin PUZ "Viabilizarea zonei colinare a municipiulul Baia Mare Valea
Rogie - strada Viilor — Valea Borcutului®.

In tocul acesteia. se va constitui o alta zond destinatd drumului, cu o 1lime de gabarit ot de 8 m,

amplasala la nordul lotului 9 i care, de asemenéa, 58 va conecta/coreta cu drum propus in PUZ

“Viabihzarea zonei colinare a municipiulul Baia Mare Valea Rosig — strada Villor - Valea

Borcutului®

Caracteristici ale parcelalor:

= Se pastreaza indicatorii prevazuti in PU.Z aprobat cu H.C.L. nr. 582 din 19 12.2024

= Suprafala minima a parcelel 700 mp. cu front minim la strada de 19.0 m

* Adanciméa parcelel este mal mare sau egals cu l3limea

« Parcaela este accesibila pintr-un drum public direct, drum privat, ‘$au grin servilule de trecers
legal oblinuta printr-o trecere de minim 3.5 m latime pentru o lungime de maxim 35 m

Conditii de amplasare a clidirilor:

Retragerile de la frontul stradal :

= cladirite se vor retrage de la limita de proprietate fata de drumul de acces cu o distanta de
minim dmetri. Penlru loturite de colt se va pastra aceasta relvagers fala de ambele sirazi

Retragerile clddirilor de la limitele laterale:

= cladirite vor fi dispuse numal izolat i se vor retrage faja de limita faterald a parcelei cu minim
jumatatedin Inallimea la cornise masuratd In punclul cel mat inalt fata de teren dar nu mal
putin de 3,0 metri
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Retragerile cladirilor de la limitele posterioare :

= retragerea fald de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate din indlimea la cornise
masuratd In punctuf cel mat Tnalt fala de teren dar nu mai putin de 5.0 metri.

inaltimea maxima admisibild a cladirilor:

« Regim de inallime D{S)+P+1(M)

e Inaltimea ta comisa ! atic va fi H max=9,0 m de la C.T.5. - cola terenuiui sistematizal, in cel
mal jos punct al sau

= |néltimea acoperisulul nu va depisi gabariul unul cerc cu raza de 7.0 m cu centrul pe linia

= cornisel sau stresinel,

= Inaltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depasi inallimea gardului (2,20 m),

UTILIZARE FUNCTIONALA

Oblectivele propuse sunt subordonate functiunii principale dezvoltate in zond, cea de locuire

ndividuald, Schimbarea destinailet unor suprafele din zona studiald pentru alte functiuni decdt

cale prevazute in prezentul PUZ este strict subordonats utilizérilor admise/admise cu conditionan

UTILIZARI ADMISE

= locuinte individuale Tn regim de construire izodat cu maxim D(S)+P+1(M), anexe gospodaresti,
imprejmuiri, mobilier urban/mobiiier de axterior, locuri de joaca aferente tocuinted,

* locuinie cu partiu decsebit, cu regim masam de inaAlfime D{5)+P+1{M). care includ $i spatin
pentru profesiuni liberale;

= accese, parcaje aferente cladirilor cu functiunea descnsd mai sus,

s uliizarea terenului pentru plantatii de arbori fructiferi, gradini In intravilan,

® gchi te tehnico-edilitare,

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

= locuinis individuale In regim de consiruire izolal cu regim de Inallime D{Sj+P+1(M) cu
urmatoarsia condifionar:

= regimil de construire va fi numa) olat;
lungimea maxima a latunlor In plan a cladini nu va depasi 15,0 m 823 studi geotehnice 5i
lucran speciale de consalidare;

= plantarea se va lace In proportie de minim 50 % cu speci de arbort §i arbusti pereni ale caror
rédacini contribuie la stabilizarea terenulul,

= S8 admite mansardarea olddinlor parter existente, cu uarea In calculul coeficientuiul de
uti_lizar&_a terenulul a unei suprafele deslasurate pentru nivelyl mansardel de maxim 60% din
ana unil nived curent;

= se admil servicil profesionale/comerciale cu conditia ca suprafala acestora sa nu depéseascd
100 mp ADC i 83 nu genereze (ransporiufi grele;

UTILIZAR! INTERZISE:

Se interzic urmatoarete ulilizan:

» functiuni comerciale,

= servicil profesionale cu suprafata mai mare de 100 mp 5i care indiferent de suprafata lor,
genereazd un trafic important de perscane i marfun, au program prelungit dupd orele 22 00,
produc poluare,

= activitall productive poluante, cu rise tehnologic sau incomoede prin traficul generat (peste 5

autovehicale mici pe Ii sau orca ransport greu), prin ulilizarea incintel pentru depozitare 5i

produtiie. prin deseurile produse ori prin programut de achivitate:

anexeé pentru créslerea de animale,

depogzitare en gros;

dapozilari de materiale refolosibile,

piatforme de precolectare a deseurifor urbane;

depozitarea peniru vanzare a unor cantitall marl de substanie inflamabile sau toxice

a::t';';ilal.l productive care ulilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibll din circulatifle

punhce;

sulobaze si slafi de Infrefinere auto;

fucran de terasament de nalurd 58 afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiie de

pe parcelale adiacente,

- = = ® ® ®
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= orice lucrdn de lerasament care pol s4 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea 3i colectarea rapida a apelor meleorice.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURAREA CLADIRILOR:

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI}:
Parcela se considerd construibild daca se respectd cumulativ urmaioarele condiii, tindndu-se
seama de limitare @ mineralizdrii st acoperini cu construchi a parcelei [a maxim 35% :
* parcela are suprafata minima de 700 mp si un front la stradd de minim 19.0 m;
* adancimea parcelel este mai mare sau egald cu |atimea;
= parcela este accesibila dintr-un drum public direct, drum prival, sau prin servitule de
tracers legal oblinuta printr-o trecere de minim 3,5 m 1&{ime
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
In acest caz, aliniamentul este considerat limita de proprigtate fata de drumul de acces care este
proprietale privata a intfiatorilor PUZ.
= cladirile se vor retrage de la limita de proprietate faja de drumul de acces cu o distanta de
minim 5.0 metri
Pantru loturile de coll se va pistra aceasia retragare fatd de ambele sirizi
Pentru loturile cu declivitate mare si aflate in proximitate proprietélii cu nr, Cad 105980 afata
i3 vest, accesul principal fa parcele noi configurate se va realiza de la sud. Constructiile
phncipala se vor amplasa in jumatatea sudics a parcalsd
= Se pastréazd retragerea de 5.0 m 5i fald de alinlamentul nordic In condilia construirii
predilects de anexe ale gospodanel.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 51 POSTERIOARE ALE

PARCELELOR:

= cladinile vor fi-dispuse numai izolat si-se vor refrage fald de limita laterald a parcelei cu minim
jumatate din Indllimea la cornige masuratd In punctul cel mai inalt fals de teren dar nu mai
putin de 3,0 melri;

= pentru parcela adiacenta terenului cu nr, Cad, 105881, cladirile vor fi dispuse numai izolat si
se vor retrage fald de imita laterala a parcelei comune cu aceasta cu minim 5.0 metri:
se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dinlre limitele laterale de proprietate;
retragerea fala de limita posterioard a parcelei va fi egata cu jumatate din Inalbmea la comise
masurata in punctul cel mai Inait fala da teren dar nu mai putin de 5,0 matri,

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

distanta minima dintre cladirile de pe aceeast parceld va fi egala cu Tnaltimea la cornise a cladinii

celei mai Inalte masuratd In punctul-cel mal Inall fala de teren dar nu mal pulin de 6,0 metri

CIRCULATII §I ACCESE:

« parcela va avea asigural un acces carosabil dintr-o cireulatie publica Tn mod direct sau prin
drept de trecere legal obfinut prin una din proprietatile Invecinate de minim 3.5 metri I3lima
pentru lungimea de maxim 25,0m

= minim 6.0 m latime pentru lungimi mai mari de 25.0 m;

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

stafionarea autovehicolelor se admite numai In interigrul parcelel, deci in afara circulatiilor

Blice;

NALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

« Inaltimea la comnisa / atic va i H max=9.0 m de la C.T.5. - cota terenulul sistematizal. Tn cel
mat o5 punct al sau

= Inditimea acoperisulul nu va depasi gabaritul unul cerc cu raza de 7.0 m cu centeul pe linia
coMmigal sau stresined;

= [naltimea anexelor lipite de limila proprietdti nu vor depdsi Inaltimea gardului (2.2 m)

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

= Caracterul arhiteclural al zonei limitrofe este elerogen, prin urmare nu se impun restrictii
limitative privind expresia arhitecturald a cladirilor, dar s& vor urmari urmitoarele conditii
referitoare la gabaritele volumetrice 5l elemente de plastica a fajadelor

= arhitectura cladirlor noi va li de facturd modernd si va exprima caracterul programulyl de
locuit
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* volumelria va fi echilibrata, specifica programulul dé locuit $i va urmari inlegrarea in
caracteristica terenului In pantd, pe cit posibil prin preluarea i valorificaréa acesteia;

# gsle interzisa uliizarea culorlor stridente 12 -plastica fatadeior. Finisajele extencars se vor
alege respectand "Regutamentul local de dezvoltare urbana privind modul de conformare
arhitectural, cromatic §i estetic al fatadelor constructiilor situate in Municipiul Baia Mare”,

# Este permisd ulilizarea si @ allor culori saturate, insa doar pentru marcarea unor elemente
constructive sau pentru elemeante de confrast/armaonie cromaticd (accente) Aceste culor
saturate nu vor depasi 20% din suprafata fajlade:

= tamplaria exierncard se va executa din materisle de calitale superioara din lemn 3au din
PVC/aluminiu/ metal, In armonie cromaticd cu nuaniele din falada

« sunl permise placajele din pialzd naturald sau din materiale compozite - imitatie de piatra
naturala, placajele din caramida aparentd la socluri sau pentru accenla

# - sainterzice falosirea azbocimentiulul i 3 tablel straluciioare de-aluminiu pentru acoperires
cladinior, atat locuinle cal si anexe

& geinterZice realizarea de-paslise arhitecturale sau imitarea shiunlor islonce,

* mplementarea panourilor solare saw's: fotovoltaice in plastica arhitecturala se va face astfel
Incal 5a nu creeze disconfort din punct de vedera gstalic.

= chadinie nol sau modiicarde/reconsiruciile de cladin existents se-vor inlegra in sit 5 58 vor
armoniza volumetric cu gabaritele construclifor din zond

= acoperirea cladinlor 58 va realiza In sistem tip sarpanta sau terasa. In cazul locuintelor
exislente cu regim de indlfime maxim Parter, se admile posibllitatea realizdrii unor acoperin
nol cu sarpanta $i s& va studia pasibilitatea realizarii unor mansarde locuibile, In limitele
prevazule la art. 10 din préezentul Regulament.;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

= loate cladinle vor fi racordate la relelele tehnico-edililare publice,

« loate note bransamente pentru electricilate i telefonie vor §i realizate Ingropat,

= autorizarea execuldrii constructiilor oste permisa doar dacd exista posibilitatea racordarii de
nCi consumatori; '

= lucranle de racordare §i bransare la relelele edilitare se suportd in intregime de investiton sau
de beneficiar,

» refelele de apd, canalizare, drumun publice sau alte utilitdli din serviciul public, indiferent de
medul de Nlinantare, intrd In propretate publica;

« rejelele de alimentare cu gaze. cu energie electricd si de lelecomunicatii sunt proprietate
publica a statulul, indiferent de modul da finan{are, daca legea nu dispune altfel,

= realizarea rejelelor edilitare, indiferent de forma de finanlare si de executie; se va face cu
reéspeciarea L10/1985 privind calitatea In constructii, precum $i a normelor tehnice referitoare
la categoriile de lucrarn specifice;

* pentru insialatile de apd si canal se vor prevedea galeri| ranforsate,

= liridele de brangament si contorizare vor fi integrate In cladin sau Imprejmuini. Se interzice
dispuneraa antenelor TV-satelit in locun vizibile din circulajiile publice si dispunerga vizibila a
cabluridor ATV,

= se va asigura In mod special evacuarea rapida sl captarea apelor meteorice In releaua de
canalizare pluviald a localitatii, sau, dupa caz, in rigolele stradale cu descarcare In emisarn;
se interzice conducerea apelor meteonce spre caile de circulatie carosabila sau pietonala;
conform nollor regull eurcpens, toale claditile vor avea o performanta energetica foarte
ndicatd, la care necesarul de energie peniru asigurarea performantei energetice va fi aproape
egal cu zero sau va fi foarte scazut (NZEB) si va fi acoperil In proporlie de minim 30% cu
energie provenitd din surse regenarabile, inclusiv produsa la fata loculul sau In apropiere, pe
0 razd de minim 30 km fala de coordonatele GPS ale villoaretor cladin,

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE:

= aulcrizalia de construire va contine obligatia mentineril sau crednii de spatil verzi si spalil
plantate cu vegetatie perena de tip arbori s/ arbusti care 53 contribuie 1a stabilitatea terenului,
In funclie de destinatia sl capacitatea constructiel;

» spatile ibere vizibile din circulatile publice vor fi tratate si Intretinute corespunzator ca si
gradini de fatada;

= la nivelul parcelel, spafile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 50% si vor
cuprinde exclusiv vegetatie {jnasa medie sau inaltd) plantata -:Irect In sol. Plantatiile in
ghivece si acoperigurile verzi nu vor intra Tn calculul spatiilor verzi

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 2 ex. /| MLOOB Q2 0028



« spatiile neconstruile i neocupate de accése, trotuare de garda gl gradind cultivala vor fi
Inlerbate si plantate ¢cu un arbore sau arbust la fiecare 30 mp.

IMPREJMUIRI:

= gardurile spre-sirada vor avea Indltimea de maxim 2. 20 m $1 minim 1,80 metri din ¢are un
soclu opac de 0.30 m si o parte transparenta din metei sau lemn dublala de gard viu;

FOSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S1 UTILIZARE A TERENULUI:

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
S{POTY = 30%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZAREA TERENULUI
W{CUT): =09 _

GRAD MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
oGO }=50%

SUPRAFATA MINIMA A SPATIILOR VERZI
o Sp.V ) = 50%

In urma gedinei Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului $i urbaniam din data de 05.02.2026
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal gt Regulamentul local de urbanism aferent acesiuta,
cu urmdtoarste condiil:

=  hu este cazul

Frezentul aviz este valabil numal Impreund cu plansa de reglementar: anexaldl 5l vizatd spre
neschimbare.

Ellb_l:rmml 5l benaficiarul P.U 2. raspund peniru exactilatea datelor g1 veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse In PU.Z. care face obiectyl prezentulul aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
L:E;: ar. 35002001 privind amenajarea teritoriuiul $i urbanismul, cu modificarile si completarile
u are.

Prezentul aviz esle un aviz tehnic §i poate fi folosit numai Tn scopul aprobari PU.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrni lucrarilor de construire (DTAC) se poate
Inm;,:-nli numail dupd aprobarea PULZ. i cu obligativilatea respectasii Intocmai a prevederilor
BoEsiug.

Prezentul aviz este valabil de la data emiteril sale pe toata durata de valabilitate a Certificatulul de
urbanism nr. 599 din 28.04.2025 emis de Primarul municipiului Byia Mare.

Primarul Munhcipiului Baia Mare Arhi !
loan Doru Dangus lzabgll iaihnh Maorth
|
$_B:femcl_u Dezvoltare-Urbana
Mirgia CHudia Jonee
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2.2. Baza legala

e Legea nr. 350/2001 pentru amenajarea teritoriului si urbanismul;

e Ordinul nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a
Legii350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism.

e Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat prin H.G. nr. 525/1996, cu modificarile si
completarile ulterioare, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

e Ghid privind metodologia de elaborare si cadru continut al Planului Urbanistic Zonal — Reglementare
tehnica, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000

e Ghid privind metodologia de elaborare si cadru continut al Planului Urbanistic General —
Reglementare tehnica, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.13/N/1999

e Ghid privind metodologia de elaborare si aprobarea regulamentelor locale de urbanism—
Reglementare tehnica, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000

e Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare

e Legeanr. 107/1996 a apelor, cu modificarile si completarile ulterioare

e Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 actualizat prin Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si
completarea Normelor de igiena si sdnatate publica privind mediul de viata al populatiei

e OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului

e Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

e Legea nr. 24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare prin Legea nr.47/2012

¢ Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau

de amenajare a teritoriului" aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare

nr.168/2011.

Codul Civil

Legea nr.50/1991, modificata si completata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

Legea nr.10/1995 privind calitatea Tn constructii actualizata;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata);

Legea nr. 107/1996 a apelor

LEGEA nr. 114/11.10.1996 Legea locuintei

Legea nr. 33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica

Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata cu modificarile ulterioare

ORDIN Nr. 47 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor

edilitare, a stélpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale

e  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea
si realizarea strazilor in localitatile urbane

e Ordinul nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de
securitate la incendiu si protectie civila

e  Ordinul Ministerului Administratiei si Internelor nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale
deaparare impotriva incendiilor.

e = Plan Urbanistic General al Municipiului Baia Mare, judetul Maramures, proiect nr. 12.../96-99
aprobat prin

¢ Regulament local de arhitectura si estetica urbana privind modul de conformare arhitectural,
cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare

2.3 Domeniu de aplicare

Planul urbanistic zonal impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri, zona studiata se afla



partial in extravilanul localitatii Baia Mare, avand destinatia actuala de teren agricol si partial intravilanul
localitatii, In zona cu destinatia actuala stabilita prin P.U.Z. aprobat cu HCL 240/2005.

2.3.1 Dupa aprobare, zona figurata in plansa de ,Reglementari” a Planului urbanistic zonal va fi
marcata pe teren prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 77/1996.

2.3.2 Zonificarea functionald a zonei a fost evidentiata in plansa de ,Reglementari” a Planului urbanistic
zonal. Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a constructiilor, ce
se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale in concordanta cu prevederile din Planul urbanistic
general si Regulamentul aferent.

2.3.3 Asigurarea compatibilitatii functiunilor: Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia
asigurarii compatibilitatii dintre distanta constructiei si functiunea dominanta a zonei limitrofe, stabilita
printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata
de tesut urban si conformare spatiala proprie.

Alte prescriptii complementare care pot actiona simultan cu RLU
La faza de autorizatie de construire se vor respecta legile si normativele in vigoare care se

aplica la tipul de investitii, functiuni si capacitati, simultan cu prevederile prezentului R.L.U.

2.5 Divizarea in UTR si alte subunitati
Suprafata studiata nu a fost impartita in zone si subzone, iar dupa aprobarea prezentului PUZ
devenind un trup cu functiunea dominanta de zona destinata construirii de locuinte individuale si anexe.

2.6. Definire POT si CUT

- instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al

dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:
- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;
- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:
- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;
- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii.

3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

3.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si patrimoniului natural si
construit

Conform Legii Fondului Funciar, amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din



extravilan, pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si
livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice, este interzisa.

! L #! #

in baza autorizatiei de construire si a aprobarii scoaterii definitive sau temporare din circuitul
agricol, pot fi amplasate urmatoarele obiective de investitie:
a) care fac obiectul unor proiecte publice si private si pot genera efecte poluante factorilor de mediu;
b) care prin natura lor nu se pot amplasa in intravilan, respectiv: cariere, balastiere, gropi de imprumut,
gropi de gunoi, refugii montane, refugii in caz de urgenta cu infrastructura necesara;
c) care servesc activitatilor agricole si/sau serviciilor conexe, precum: depozite de ingrasaminte
minerale ori naturale, constructii de compostare, silozuri pentru furaje, magazii, soproane, silozuri
pentru depozitarea si conservarea semintelor de consum, inclusiv spatiile administrative aferente
acestora, platformele si spatiile de depozitare a produselor agricole primare, sere, solare, rasadnite Si
ciupercarii, adaposturi de animale;
d) de interes national, judetean sau local, declarate de utilitate publica, in conditiile legislatiei in vigoare;
e) anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole definite la pct. 4 din anexa nr. 2 la Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;
f) specifice acvaculturii, cu infrastructura si utilitdtile necesare, inclusiv amenajari piscicole/amenajari
prin extragere de agregate minerale pe terenuri agricole situate in extravilan;
g) cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importanta deosebita, liniile electrice de inalta
tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele
magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor, canalizare si realizarea de
surse de apa, puturi, aductii de apa pentru exploatatia agricola, precum si obiective meteorologice;
h) pentru imbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de apa, respectiv: irigatii, desecari, taluzari,
protectia malurilor si altele asemenea;
i) infrastructuri de comunicatii radio-TV sau telefonie, drumuri publice si private, drumuri tehnologice.

$

in cazul identificarii de zone cu resurse ale subsolului, modalitatea exploatarii acestora va face
obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

$ % 1

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in
cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si
drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Lucrarile de indiguire a cursurilor de apa se vor face cu materiale naturale (piatra, pamant, nu
beton).

Autorizarea executarii lucrarilor prevazute mai sus este permisa numai cu avizul autoritatilor de
gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva
inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de
respectare a zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si
de captare a apelor.

Zonele de protectie pentru cursurile de apa sunt cele stabilite prin Legea apelor nr. 107/1996.
& % "

Pe teritoriul reglementat prin PUZ nu exista zone cu valoare peisagistica si nici zone naturale
sau construite protejate.

' ( I
Pe teritoriul reglementat prin PUZ nu exista zone cu patrimoniu arheologic. Pe teritoriul
reglementat prin PUZ nu exista monumente istorice clasate in Lista Monumentelor Istorice 2015.




4. ZONIFICARE FUNCTIONALA
L 2b’ - SUBZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM DE iNALTIME MAXIM D(S)+P+1(M)

Str. Miron Costin face parte din arealul construit colinar de pe versantul nordic al localitatii Baia
Mare, in zona slab construita cu cladiri avand in general functiunea de locuinte, edificate Tn ultimii 20 de
ani. Suprafata totalad a zonei studiate este de 5441 mp.

Caracterul zonei limitrofe : zona adiacenta este ocupatéa de locuinte si functiuni complementare,
descrisa in P.U.G. ca find zona L1b. Aceasta zona este ocupata de cladiri de locuit si anexe, cu regim
de inaltime care variaza de la P (parter), la D+P, P+1, sau D+P+1-2, incazul terenurilor construite in
baza PUZ aprobat.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Obiectivele propuse sunt subordonate functiunii principale dezvoltate in zona, cea de locuire
individuala. Schimbarea destinatiei unor suprafete din zona studiata pentru alte functiuni decét cele
prevazute in prezentul PUZ este strict subordonata utilizarilor admise/admise cu conditionari.

Art. 1 UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale in regim de construire izolat cu maxim D(S)+P+1(M), anexe gospodaresti,
imprejmuiri, mobilier urban/mobilier de exterior, locuri de joaca aferente locuintei;

-locuinte cu partiu deosebit, cu regim maxim de inéltime D(S)+P+1(M), care includ si spatii
pentru profesiuni liberale;

-accese, parcaje aferente cladirilor cu functiunea descrisa mai sus,

-utilizarea terenului pentru plantatii de arbori fructiferi, gradini n intravilan;

-echipamente tehnico-edilitare;

Art.-2 UTLIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- locuinte individuale in regim de construire izolat cu regim de inéaltime D(S)+P+1(M) cu
urmatoarele conditionari:

- regimul de construire va fi numai izolat;

- lungimea maxima a laturilor in plan a cladirii nu va depasi 15,0 m fara studii geotehnice si
lucrari speciale de consolidare;

- plantarea se va face in proportie de minim 50 % cu specii de arbori si arbusti pereni ale caror
radacini contribuie la stabilizarea terenului.

- se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calculul coeficientului de
utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui
nivel curent;

- se admit servicii profesionale/comerciale cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca
100 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele;

Art.-3 UTLIZARI INTERZISE:

Se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale;

- servicii profesionale cu suprafata mai mare de 100 mp si care indiferent de suprafata lor, genereaza

un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicole mici pe zi sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie,
prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- anexe pentru cresterea de animale;



- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;
- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA Ii: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR:

Art.-4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):
- parcela se considera construibila daca se respecta cumulativ urmatoarele conditii, tindndu-se seama
de limitare a mineralizarii si acoperirii cu constructii a parcelei la maxim 35% :
e parcela are suprafata minima de 700 mp si un front la strada de minim 19.0 m;
e adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea;
e parcela este accesibila dintr-un drum public direct, drum privat, sau prin servitute de trecere
legal obtinuta printr-o trecere de minim 3,5 m latime.

Art.-5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT ( in acest caz, aliniamentul este
considerat limita de proprietate fatd de drumul de acces care este proprietate privata a initiatorilor PUZ).
cladirile se vor retrage de la limita de proprietate fatd de drumul de acces cu o distanta de minim 5.0

metri. Pentru loturile de colt se va pastra aceasta retragere fata de ambele strazi. Pentru loturile cu
declivitate mare si aflate in proximitate proprietatii cu nr. Cad 105980 aflata la vest, accesul principal la
parcele noi configurate se va realiza de la sud. Costructiile principale se vor ampalsa in jumatatea
sudica a parcelei. Se pastreaza retragerea de 5.0 m si fata de aliniamentul nordic in conditia construirii
predilecte de anexe ale gospodariei.

Art.-6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:

cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limita laterala a parcelei cu minim jumatate
din inaltimea la cornise masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 3,0 metri;
-pentru parcela adiacenta terenului cu nr. Cad. 105981, cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor
retrage fata de limita laterala a parcelei comune cu aceasta cu minim 5,0 metri;

se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate;

retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise
masurata n punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 5.0 metri.

Art.-7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornise a cladirii celei
mai Tnalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 6,0 metri.

Art.-8 CIRCULATII SI ACCESE:
parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de
-minim 3,5 metri Iatime pentru lungimea de maxim 25,0m
-minim 6,0 m latime pentru lungimi mai mari de 25,0 m;

Art.-9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;



Art.-10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

Inaltimea la cornisa / atic va fi H max=9,0 m de la C.T.S. - cota terenului sistematizat, in cel mai jos punct
al sau.
- inaltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 7.0 m cu centrul pe linia cornisei
sau stresinei;
- inaltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depasi inaltimea gardului (2.20 m).

Art.-11_ ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Caracterul arhitectural al zonei limitrofe este eterogen, prin urmare nu se impun restrictii
limitative privind expresia arhitecturala a cladirilor, dar se vor urmari urmatoarele conditii referitoare la
gabaritele volumetrice si elemente de plastica a fatadelor:

- arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului de
locuit.

- volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit si va urmari integrarea in
caracteristica terenului in panta, pe céat posibil prin preluarea si valorificarea acesteia;

- este interzisa utilizarea culorilor stridente la plastica fatadelor. Finisajle exterioare de vor alege
respectarand “Regulamentului local de dezvoltare urbana privind modul de conformare arhitectural,
cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in Municipiul Baia Mare”, aprobat cu HCL 305/2020.
Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, insa doar pentru marcarea unor elemente constructive
sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori saturate nu vor depasi
20% din suprafata fatadei

-tAmplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/ metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada .

-sunt permise placajele din piatra naturala sau din materiale compozite - imitatie de piatra
naturala, placajele din caramida aparenta la socluri sau pentru accente.

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strélucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, atat locuinte cat si anexe.

- se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;

- implementarea panourilor solare sau/si fotovoltaice in plastica arhitecturala se va face astfel
incat sa nu creeze disconfort din punct de vedere estetic.

-cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in sit si se vor
armoniza volumetric cu gabaritele constructilor din zona.

-acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip sarpanta sau terasa. n cazul locuintelor
existente cu regim de inaltime maxim Parter, se admite posibilitatea realizarii unor acoperiri noi cu
sarpanta si se va studia posibilitatea realizarii unor mansarde locuibile, n limitele prevazute la art. 10
din prezentul Regulament.;

Art.-12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:
toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

-aurorizarea executarii constructiilo este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori;

-lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare se suporta in intregime de investitori sau de
beneficiar;

-retelele de apa, canalizare, drumuri publice sau alte utilitati din serviciul public, indiferent de modul de
finantare, intra in proprietate publica;

-retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, indiferent de modul de finantare, daca legea nu dispune altfel;

-realizarea retelelor edilitare, indiferent de forma de finantare si de executie, se va face cu respectarea
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Nr. 8945 din 23.02.2026

RAPORT

privind fundamentarea elaborktrii proiectului de hottrOre, avOnd ca obiect aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru (REACTUALIZARE P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. NR. 592/2024 -
INTRODUCERE TEREN (N INTRAVILAN )l PARCELARE PENTRU ZONI- DE LOCUINHE?
generat de imobilul situat 'n Baia Mare, strada Miron Costin, F.N. proiect nr. 579/2025, elaborator:
..., urbanist cu drept de semnkturk: arh. urb. ..., ini§iatori: ...

Din documentalia anexatt prezentului raport:
AA fost emis Certificatul de urbanism nr. 599 din 28.04.2025 pentru elaborare PUZ,
AA fost emis Avizul Arhitectului fef nr. 2 din 09.02.2026 fundamentat de Comisia tehnict
de amenajarea teritoriului Hi urbanism - C.T.A.T.U.- organ consultativ cu atribuSii de
avizare, expertizare tehnick ki consultan$t sub coordonarea primarului municipiului Baia

Mare.
Teritoriul care urmeazt st fie reglementat prin P.U.Z este delimitat la est de - teren ki cast de
locuit Tproprietate privatt ... Hi solia, str. Miron Costin, teren Hi cast de locuit proprietate privatt
..., teren Hi cast de locuit proprietate privatt ...Hi ..., teren Hi cast de locuit proprietate privatt ...,
la vest de teren liber neconstruit - proprietar ... ki teren liber neconstruit T proprietar ..... , la sud de
terenuri parfial construite 'n baza PUZ aprobat cu HCL 240/2005, la nord de teren proprietate
privatkL T ...

e Suprafala totalt de teren care urmeazt a fi studiatk este identificatk prin C.F. nr. 105983 Baia
Mare, nr.cad. 105983 T 3901 mp, C.F. nr. 105982 Baia Mare, nr.cad. 105982 T 285 mp
respectiv C.F. nr. 105980 Baia Mare, nr.cad. 105980, 143 mp drept de servitute pentru
parcelele de mai sus, toate aflate 'n proprietatea lui ... ki a soiei ..., C.F.nr.111119 Baia Mare,
nr.cad. 111119, 5441 mp, proprietatea lui ...; C.F.nr. 130473 Baia Mare cu nr.cad. 130473 -
954 mp, proprietatea lui ...; C.F.nr. 131987 Baia Mare cu nr.cad. 131987- 3553 mp,
proprietatea lui ...;

e Suprafata totalt. a zonei de studiu este 14277 mp, conform planului de situajie pe suport
cadastral, anext la prezentul aviz.
e Suprafala de teren pentru care se propune reactualizarea este de 5441 mp, nr. Cad. 111119.
e Funcjiunea propust. - SUBZONA DE LOCUINHE INDIVIDUALE CU REGIM DE (NI-LHIME
MAXIM D(S)+P+1(M)
A proiect nr. 579/2025,
AElaborator: &.,
AUrbanist cu drept de semntturt: : arh. urb. &.,
A IniSiatori: &
A Titlu asupra terenului : C.F. nr. 105983 Baia Mare, nr.cad. 105983, C.F. nr. 105982 Baia
Mare, nr.cad. 105982 respectiv C.F. nr. 105980 Baia Mare, nr.cad. 105980,
C.F.nr.111119 Baia Mare, nr.cad. 111119; C.F.nr. 130473 Baia Mare cu nr.cad.; C.F.nr.
131987 Baia Mare cu nr.cad. 131987.
Functiunea actualt a terenului :
a)Categoriile funcSionale existente:
Conform P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. NR. 592/2024 - INTRODUCERE TEREN (N INTRAVILAN ﬁl
PARCELARE PENTRU ZONI- DE LOCUINHEG generat de imobilul situat 'n Baia Mare, strada
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Miron Costin, F.N. zona studiatt este cuprinst “n intravilanul municipiului Baia Mare UTR L2bj-
Subzona de locuinte individuale cu regim de intllime maxim D(S)+P+1(M)

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

a) Indicatori urbanistici existent:

conform P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. NR. 592/2024 - INTRODUCERE TEREN (N INTRAVILAN
! PARCELARE PENTRU ZONI- DE LOCUINHE?) UTR L2bi-Subzona de locuinte individuale cu
regim de intlfime maxim D(S)+P+1(M)

e P.O.T. maxim = 30%

e C.UT.maxim=0,9

e S.V. - suprafelle spalii verzi minim = 50%

e G.0. - grad de ocupare a terenului maxim = 50%

L 2bi - SUBZONA DE LOCUINHE INDIVIDUALE CU REGIM DE (NI-LHIME MAXIM
D(S)+P+1(M)

b) Indicatori urbanistici propuci:

UTR L2bé-Subzona de locuintle individuale cu regim de intlfime maxim D(S)+P+1(M)

Prin reactualizarea PUZ, se propune reorganizarea circulaliei Hi a unor parcele de teren, fL.rt a
aduce abateri semnificative de la Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ 'n ceea ce
priveHte caracteristicile parcelelor Hi conditiile de amplasare, echipare Hi configurare a cltdirilor.
Implicit, nu este afectatk posibilitatea amplastrii cltdirilor falt. de limita de proprietate, fiind
asigurat Hi accesul la parcele conform PUZ aprobat.

Modifictrile propuse sunt urmttoarele:

e Propunerea de parcelare fLcutt ‘'n PUZ prevede constituirea unui acces 'n partea de sud
a imobilului cu nr. cad. 111119, aflat 'n proprietatea lui MureHan Marin. AvoOnd 'n vedere ct
proprietarul imobilului “nvecinat, identificat prin nr. cad. 130471, Hi-a exprimat interesul de a
cumptra o suprafatt suplimentart. de teren pentru a-Hi completa curtea existentt, s-a decis
modificarea solutiei de dezmembrare, acest demers necesitond relocarea porfiunii de drum
propust. ‘n imediata vecinttate a imobilului cu nr. Cad. 130471 Hi care ft.cea legttura cu
traseul de drum propus prin PUZ (Viabilizarea zonei colinare a municipiului Baia Mare Valea
RoHie T strada Viilor T Valea Borcutuluio.

(n locul acesteia, se va constitui o altk. zont destinatt. drumului, cu o ILlime de gabarit tot de 8 m,

amplasatt la nordul lotului 9 Hi care, de asemenea, se va conecta/corela cu drum propus in PUZ

0Viabilizarea zonei colinare a municipiului Baia Mare Valea RoHie T strada Viilor T Valea

Borcutuluio.

Caracteristici ale parcelelor:

e Se ptstreazt indicatorii prevkzuti ‘'n P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 592 din 19.12.2024:

e Suprafata minimk a parcelei : 700 mp, cu front minim la stradt de 19,0 m.

e AdOncimea parcelei este mai mare sau egalt cu ILlimea.

e Parcela este accesibilk pintr-un drum public direct, drum privat, sau prin servitute de trecere
legal obtinutt printr-o trecere de minim 3,5 m ILlime pentru o lungime de maxim 35 m.

Conditii de amplasare a cltdirilor:

Retragerile de la frontul stradal :

e cltdirile se vor retrage de la limita de proprietate falt de drumul de acces cu o distantt de
minim 4metri. Pentru loturile de colt se va ptstra aceastt retragere falt de ambele strt zi.

Retragerile cltdirilor de la limitele laterale:

e cltdirile vor fi dispuse numai izolat Hi se vor retrage falt de limita lateralt. a parcelei cu minim
jumktate

din ‘ntltimea la corniHe mbsuratt ‘'n punctul cel mai

‘nalt fait. de teren dar nu mai putin de 3,0 metri.

Retragerile cltdirilor de la limitele posterioare :
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e retragerea fatt de limita posterioart. a parcelei va fi egalt cu jumatate din ‘ntlfimea la corniHe

- mtsuratt 'n punctul cel mai ‘nalt fait. de teren dar nu mai putin de 5.0 metri.

(nkltimea maximtk admisibilk a clkdirilor:

e Regim de 'ntltime D(S)+P+1(M)

e (ntliimea la corniHt / atic va fi H max=9,0 m de la C.T.S. - cota terenului sistematizat, 'n cel
mai jos punct al stu.

e (nkllimea acoperiHului nu va deptHi gabaritul unui cerc cu raza de 7,0 m cu centrul pe linia

e corniHei sau streHinei;

e (ntliimea anexelor lipite de limita propriett¥ii nu vor deptHi ‘ntllimea gardului (2,20 m).

UTILIZARE FUNCHIONALI-

Obiectivele propuse sunt subordonate functiunii principale dezvoltate 'n zont, cea de locuire
individualt.. Schimbarea destinatiei unor suprafete din zona studiatt. pentru alte funciiuni decot
cele previzute 'n prezentul PUZ este strict subordonatt utiliztrilor admise/admise cu conditiontri.
UTILIZI-RI ADMISE

e locuinte individuale "'n regim de construire izolat cu maxim D(S)+P+1(M), anexe gospodtreHti,
"mprejmuiri, mobilier urban/mobilier de exterior, locuri de joact aferente locuintei;

e locuinte cu partiu deosebit, cu regim maxim de "ntlfime D(S)+P+1(M), care includ Hi spalii
pentru profesiuni liberale;

e accese, parcaje aferente cltdirilor cu funcliunea descrist. mai sus,

e utilizarea terenului pentru plantalii de arbori fructiferi, grt.dini "n intravilan;

e echipamente tehnico-edilitare;

UTILIZI-RI ADMISE CU CONDIHIONI-RI:

e locuinte individuale 'n regim de construire izolat cu regim de 'ntltime D(S)+P+1(M) cu
urmktoarele conditiontri:

e regimul de construire va fi numai izolat;

e lungimea maximt a laturilor "'n plan a clkdirii nu va deptHi 15,0 m fkrk studii geotehnice Hi
lucrkri speciale de consolidare;

e plantarea se va face 'n proportie de minim 50 % cu specii de arbori Hi arbuHtti pereni ale ckror
rk.dkcini contribuie la stabilizarea terenului.

e se admite mansardarea cltdirilor parter existente, cu luarea 'n calculul coeficientului de
utilizare a terenului a unei suprafete desftHurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din
aria unui nivel curent;

e se admit servicii profesionale/comerciale cu condilia ca suprafalia acestora st nu deptHeasct
100 mp ADC Hi st nu genereze transporturi grele;

UTILIZI-RI INTERZISE:

Se interzic urmkttoarele utiliztri:

e functiuni comerciale;

e servicii profesionale cu suprafala mai mare de 100 mp Hi care indiferent de suprafata lor,
genereazt un trafic important de persoane Hi mkrfuri, au program prelungit dupt orele 22.00,
produc poluare;

e activitkli productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicole mici pe zi sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare Hi
productie, prin deHeurile produse ori prin programul de activitate;

e anexe pentru creHterea de animale;

e depozitare en gros;

e depozitkLri de materiale refolosibile;

e platforme de precolectare a deHeurilor urbane;

e depozitarea pentru vOnzare a unor cantittli mari de substante inflamabile sau toxice;

e activitkli productive care utilizeazt pentru depozitare Hi productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

e autobaze Hi stalii de "ntrelinere auto;

e lucrkri de terasament de naturt st afecteze amenajtrile din spatiile publice Hi constructliile de
pe parcelele adiacente;

e orice lucrkri de terasament care pot st provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care ‘'mpiedict evacuarea Hi colectarea rapidt a apelor meteorice.
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CONDIHII DE AMPLASARE, ECHIPARE 1)l CONFIGURAREA CLI-DIRILOR:

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEHE, FORME, DIMENSIUNI):

Parcela se considert construibilk. dact se respectt cumulativ urmttoarele conditii, finbndu-se

seama de limitare a mineraliztrii Hi acoperirii cu constructii a parcelei la maxim 35% :

e parcela are suprafata minimk de 700 mp Hi un front la stradt de minim 19.0 m;

e adOncimea parcelei este mai mare sau egalt cu ILlimea;

e parcela este accesibilt dintr-un drum public direct, drum privat, sau prin servitute de
trecere legal oblinutk printr-o trecere de minim 3,5 m ILtime.

AMPLASAREA CLI-DIRILOR FAHI- DE ALINIAMENT

(n acest caz, aliniamentul este considerat limita de proprietate fat. de drumul de acces care este

proprietate privatt a initiatorilor PUZ.

e cltdirile se vor retrage de la limita de proprietate fatt de drumul de acces cu o distanit de
minim 5.0 metri.

e Pentru loturile de col} se va ptstra aceastt retragere fatt. de ambele strtzi.

e Pentru loturile cu declivitate mare Hi aflate in proximitate proprietttii cu nr. Cad 105980 aflatt
la vest, accesul principal la parcele noi configurate se va realiza de la sud. Constructiile
principale se vor amplasa "n jumttatea sudict a parcelei.

e Se ptstreazt retragerea de 5.0 m Hi fatt de aliniamentul nordic 'n conditia construirii
predilecte de anexe ale gospodtriei.

AMPLASAREA CLI-DIRILOR FAHI- DE LIMITELE LATERALE fjl POSTERIOARE ALE

PARCELELOR:

e cltdirile vor fi dispuse numai izolat Hi se vor retrage falt de limita lateralt a parcelei cu minim
jumktate din ‘nkllimea la corniHe mksuratt 'n punctul cel mai ‘nalt fatk de teren dar nu mai
putin de 3,0 metri;

e pentru parcela adiacentt terenului cu nr. Cad. 105981, cltdirile vor fi dispuse numai izolat Hi
se vor retrage falt de limita lateralk a parcelei comune cu aceasta cu minim 5,0 metri;

e se interzice dispunerea cltdirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate;

e retragerea falt de limita posterioart a parcelei va fi egalt cu jumatate din ‘nkllimea la corniHe
mktsuratt ‘n punctul cel mai “nalt fatt de teren dar nu mai putin de 5.0 metri.

AMPLASAREA CLI-DIRILOR UNELE FAHI- DE ALTELE PE ACEEARI PARCELI-:

distania minimt dintre clt.dirile de pe aceeaHi parcelt va fi egalt cu ‘'ntliimea la corniHe a clt.dirii

celei mai "nalte mksuratt "'n punctul cel mai "nalt fatt de teren dar nu mai putin de 6,0 metri.

CIRCULATII Al ACCESE:

e parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulalie publict 'n mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietttile ‘nvecinate de minim 3,5 metri ILlime
pentru lungimea de maxim 25,0m

e minim 6,0 m ILfime pentru lungimi mai mari de 25,0 m;

STAHIONAREA AUTOVEHICULELOR:

stationarea autovehicolelor se admite numai "n interiorul parcelei, deci "n afara circulatiilor

publice;

(NI-LHIMEA MAXIMI- ADMISIBILI- A CLI-DIRILOR:

e (ntliimea la corniHt / atic va fi H max=9,0 m de la C.T.S. - cota terenului sistematizat, 'n cel
mai jos punct al st.u.

e ’‘ntltimea acoperiHului nu va deptHi gabaritul unui cerc cu raza de 7.0 m cu centrul pe linia
corniHei sau streHinei;

e ’ntltimea anexelor lipite de limita proprietttii nu vor deptHi ‘ntllimea gardului (2.2 m).

ASPECTUL EXTERIOR AL CLI-DIRILOR:

e Caracterul arhitectural al zonei limitrofe este eterogen, prin urmare nu se impun restrictii
limitative privind expresia arhitecturalt a clt.dirilor, dar se vor urmtri urmktoarele conditii
referitoare la gabaritele volumetrice Hi elemente de plastict a fatadelor:

e arhitectura cltdirilor noi va fi de facturk modernt ki va exprima caracterul programului de
locuit.

e volumetria va fi echilibratt, specifick programului de locuit Hi va urmtri integrarea 'n
caracteristica terenului ‘'n pantk, pe c@t posibil prin preluarea Hi valorificarea acesteia;
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este interzist utilizarea culorilor stridente la plastica faladelor. Finisajele exterioare se vor
alege respectond fiRegulamentul local de dezvoltare urbant privind modul de conformare
arhitectural, cromatic ki estetic al faSadelor construciilor situate 'n Municipiul Baia Mared,
Este permist utilizarea Hi a altor culori saturate, ‘'nst. doar pentru marcarea unor elemente
constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatict (accente). Aceste culori
saturate nu vor deptHi 20% din suprafala fatadei

tOmpltria exterioart se va executa din materiale de calitate superioart din lemn sau din
PVC/aluminiu/ metal, 'n armonie cromatict cu nuantele din faladt .

sunt permise placajele din piatrt naturalk sau din materiale compozite - imitalie de piatrt
naturalt, placajele din ckrtmidk aparentt la socluri sau pentru accente.

se interzice folosirea azbocimentului Hi a tablei strtlucitoare de aluminiu pentru acoperirea
clkdirilor, atot locuinte cOt Hi anexe.

se interzice realizarea de pastike arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;
implementarea panourilor solare sau/Hi fotovoltaice 'n plastica arhitecturalt se va face astfel
‘nct st. nu creeze disconfort din punct de vedere estetic.

cltdirile noi sau modifictrile/reconstructiile de clt.diri existente se vor integra "n sit Hi se vor
armoniza volumetric cu gabaritele constructilor din zont.

acoperirea clt.dirilor se va realiza 'n sistem tip Harpantt sau terast.. (n cazul locuintelor
existente cu regim de 'ntllime maxim Parter, se admite posibilitatea realiztrii unor acoperiri
noi cu Harpantk Hi se va studia posibilitatea realiztrii unor mansarde locuibile, 'n limitele
prevtzute la art. 10 din prezentul Regulament.;

CONDIHII DE ECHIPARE EDILITARI-:

toate clt.dirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

toate noile branHamente pentru electricitate Hi telefonie vor fi realizate 'ngropat;

autorizarea executkrii construcliilor este permist. doar dact existt posibilitatea racordtrii de
noi consumatori;

lucrtrile de racordare Hi branHare la relielele edilitare se suportt in intregime de investitori sau
de beneficiar;

retelele de apt, canalizare, drumuri publice sau alte utilittti din serviciul public, indiferent de
modul de finanHare, intrt. 'n proprietate publict;

refelele de alimentare cu gaze, cu energie electrict Hi de telecomunicalii sunt proprietate
publict a statului, indiferent de modul de finantare, dact legea nu dispune altfel;

realizarea retelelor edilitare, indiferent de forma de finantare Hi de executie, se va face cu
respectarea L10/1995 privind calitatea "'n constructii, precum Hi a normelor tehnice referitoare
la categoriile de lucrtri specifice;

pentru instalatiile de apt Hi canal se vor prevedea galerii ranforsate;

firidele de branHament Hi contorizare vor fi integrate 'n cltdiri sau "mprejmuiri. Se interzice
dispunerea antenelor TV-satelit "'n locuri vizibile din circulatiile publice Hi dispunerea vizibilt. a
cablurilor CATV;

se va asigura ‘'n mod special evacuarea rapidt Hi captarea apelor meteorice 'n reteaua de
canalizare pluvialt. a localittHii, sau, dupt caz, 'n rigolele stradale cu desckrcare 'n emisari;
se interzice conducerea apelor meteorice spre ctile de circulalie carosabilt sau pietonalt;
conform noilor reguli europene, toate cltdirile vor avea o performanitt energetict foarte
ridicatk, la care necesarul de energie pentru asigurarea performaniei energetice va fi aproape
egal cu zero sau va fi foarte sct.zut (NZEB) Hi va fi acoperit 'n proportie de minim 30% cu
energie provenitt din surse regenerabile, inclusiv produst la faka locului sau "'n apropiere, pe
o razt de minim 30 km falit de coordonatele GPS ale viitoarelor cltdiri.

SPAHII LIBERE Rl SPAHII PLANTATE:

autorizalia de construire va contine obligatia mentinerii sau crektrii de spalii verzi Hi spalii
plantate cu vegetatie perent de tip arbori Hi arbuHtti care st contribuie la stabilitatea terenului,
‘n funclie de destinalia Hi capacitatea constructliei;

spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate Hi "ntrefinute corespunzttor ca Hi
grkdini de falladt;

la nivelul parcelei, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 50% Hi vor
cuprinde exclusiv vegetalie (joast, medie sau inaltt) plantatt direct 'n sol. Plantatiile 'n
ghivece Hi acoperiHurile verzi nu vor intra 'n calculul spatiilor verzi. ;

spatiile neconstruite Hi neocupate de accese, trotuare de gardt Hi gradint cultivatt vor fi
"nierbate Hi plantate cu un arbore sau arbust la fiecare 30 mp.
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(MPREJMUIRI:
e gardurile spre stradt vor avea "ntllimea de maxim 2.20 m Hi minim 1.80 metri din care un
soclu opac de 0.30 m Hi o parte transparentt din metel sau lemn dublatt de gard viu;

POSIBILITI-HI MAXIME DE OCUPARE Rl UTILIZARE A TERENULUI:

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
o (P.O.T.): = 30%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZAREA TERENULUI
(C.U.T.):=0.9

GRAD MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
¢ (G.0.)=50%

SUPRAFAHA MINIMI- A SPAHIILOR VERZI
e (Sp.V.) = 50%

Avize:

e Agendia pentru Proteciia Mediului Maramurek

e Aviz Comisia Municipalt de sistematizare a circulatiei;

e Certificate de impunere fiscalk;

e Studiu geotehnic verificat pentru cerinja Af - rezisten$t. ki stabilitate terenului de fundare

e P.A.D.- Plan de amplasament ki delimitare vizat de O.C.P.l. - Maramurek;

e Plan de situalie pe suport topografic, cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a vecinilor
direcii vizat de OCPI Maramurek;

e Acordul elaboratorului PUZ oViabilizarea zonei colinare a municipiului Baia Mare Valea RoHie
T strada Viilor T Valea Borcutuluio.

e Taxt privind exercitarea dreptului de semntturt R.U.R.;

MOTIVARE

Din verificarea documentasiei se constatt urmttoarele :

e Conform P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. NR. 592/2024 - INTRODUCERE TEREN (N
INTRAVILAN Rl PARCELARE PENTRU ZONI- DE LOCUINHEG generat de imobilul situat 'n
Baia Mare, strada Miron Costin, F.N. zona studiatt. este cuprinst "n intravilanul municipiului
Baia Mare UTR L2b{-Subzona de locuinte individuale cu regim de intllime maxim
D(S)+P+1(M).

e Caracterul zonei limitrofe : zona adiacentt este ocupatt de locuinte Hi functiuni
complementare, descrist. ‘'n P.U.G. ca find zona L1b. Aceasta zont este ocupatt de clt.diri
de locuit Hi anexe, cu regim de 'ntllime care variazt de la P (parter), la D+P, P+1, sau
D+P+1-2, 'n cazul terenurilor construite ‘'n baza PUZ aprobat.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
UTR L2b6-Subzona de locuintie individuale cu regim de intltime maxim D(S)+P+1(M)

Prin reactualizarea PUZ, se propune reorganizarea circulaliei Hi a unor parcele de teren, fLrt a
aduce abateri semnificative de la Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ 'n ceea ce
priveHte caracteristicile parcelelor Hi condiliile de amplasare, echipare Hi configurare a cltdirilor.
Implicit, nu este afectatk posibilitatea amplastrii clt.dirilor falt. de limita de proprietate, fiind
asigurat Hi accesul la parcele conform PUZ aprobat.

e Raportat la cerintiele temei de proiectare, la solicitarea beneficiarului Hi la caracterul existent
al zonei precum Hi ca urmare a analizei situaliei privind evolulia zonei, este necesar st se
elaboreze acest PUZ, avond ca obiectiv REACTUALIZARE P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L.
NR. 592/2024 -INTRODUCERE TEREN (N INTRAVILAN ﬁl PARCELARE PENTRU ZONI-
DE LOCUINHE.
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Propunerea de dezvoltare functionalt a zonei studiate se incadreazt in functiunea generalt a
zonei limitrofe Tlocuinte sustine conceptul de dezvoltare avut in vedere in Planul Urbanistic
General aflat in curs de avizare.

Consecinliele dezvolttrii zonei reflectt potential de creHtere economict prin introducerea
‘n circutul economic a unor terenuri nevalorificate in situatia actualt..

Situalia de fapt se ‘ncadreazt 'n dispoziiile art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c, art.196 alin.1, lit.a din
Ordonanta de urgentt nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

AnalizOnd actele din dosar se propune: promovarea documentaliei ‘'n comisia de specialitate a
Consiliului Local. Conform Legii 350/2001, art. 56, alin 7, Consiliul Local are obligatia st. emitt o
hott.rOre prin care se aprobt sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

Arhitect kef nef Serviciu Dezvoltare Urbant.

Izabella Mihaela Morth Mirela Claudia lonce

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3ex./1.M./25.05.2026



Nr. 54602 din 19.02.2026
RAPORTUL INFORMI-RIl kI CONSULTI-RII PUBLICULUI

Privind Planul Urbanistic Zonal pentru 0REACTUALIZARE P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. NR.
592/2024 -INTRODUCERE TEREN (N INTRAVILAN rjl PARCELARE PENTRU ZONI- DE
LOCUINHEDO, generat de imobilul situat ‘'n Baia Mare, strada Miron Costin, F.N.

AElaborator: B..A &..
AUrbanist cu drept de semntturk: : arh. urb. &
A IniSiatori: &

Informarea Ki consultarea publicului s-a ft.cut avOnd 'n vedere Ordinul Ministrului Dezvolttrii
Regionale Hi Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare Hi
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului Hi de urbanism, "'n conformitate cu HottrOrea nr.168/2011 privind 0Regulamentul local
de implicare a publicului 'n elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriuluio:

1. Detalii privind tehnicile ki metodele utilizate pentru a informa ki consulta publicul

A Municipiul Baia Mare a publicat anuniul de consultare asupra propunerilor preliminare 'n
data de 19 decembrie 2025, pe site-ul Primtriei Municipiului Baia Mare
www.baiamare.ro ki ‘n presa localt, pentru aducerea la cunoktin§a vecinilor ki publicului
interesat de a formula eventuale observalii ki sugestii asupra propunerilor din
documentalia de urbanism.

A Au fost notificali proprietarii ki locatarii imobilelor ‘nvecinate direct cu zona studiatt. prin
PUZ cu notificarea nr. 54602 / 12.11.2025

A Au fost puse la dispoziSia pLrsilor interesate, proprietari ki locatari ai imobilelor “‘nvecinate
direct cu zona studiatt prin PUZ, materialele scrise ki desenate;

A Consultarea documentaiei ki formularea observatiilor ('n scris) s-a fLcut ‘n perioada,
19.12.2025 - 12.01.2026, asupra documentelor disponibile pe site-ul primkriei
municipiului Baia Mare, str. Gheorghe Kincai, nr.37, jud.Maramurex.

ADezbaterea publict a avut loc 'n data de 12.01.2026, ora 13.00 'n SALA EUROPA la
sediul Primktriei Baia Mare, str. Gheorghe Kincai 37.

2. Rezumatul problemelor, observaiiilor, rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare ki consultare:

Nu au fost ‘nregistrate observatii.

3.Modul 'n care iniSiatorul a rezolvat sau intenSioneazt st rezolve observajiile:
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http://www.baiamarecity.ro/

Nu a fost cazul.

Arhitect kef nef Serviciu Dezvoltare Urbant.
Izabella Mihaela Morth Mirela Claudia lonce
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe kincai 37
430311, Baia Mare, Rom®@nia
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. /. .2024
REFERAT DE APROBARE

Privind proiectul de hottrOre pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal {REACTUALIZARE P.U.Z.
APROBAT PRIN H.C.L. NR. 592/2024 -INTRODUCERE TEREN (N INTRAVILAN ﬁl PARCELARE
PENTRU ZONI- DE LOCUINHES generat de imobilul situat 'n Baia Mare, strada Miron Costin, F.N.,
iniSiatori: ....

Examin®nd :

Solicitarea domnului ..., cu domiciliul "n judelul ..., municipiul .., strada .., nr..., ‘nregistratt la nr.
8945 din 19.02.2026.

Avizul Arhitectului fef nr. 2 din 09.02.2026.

Documentalia de urbanism supust analizei Hi aprobtrii consiliului local complett. Hi ‘nsotitt. de toate
avizele solicitate prin Avizul de oportunitate Nr. 11 din 11.08.2025.

Raportul de informare ki consultare a publicului "ntocmit pentru documentaslia de urbanism - Plan
Urbanistic Zonal pentru (REACTUALIZARE P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. NR. 592/2024 -
INTRODUCERE TEREN (N INTRAVILAN fjl PARCELARE PENTRU ZONI- DE LOCUINHE? generat
de imobilul situat ‘'n Baia Mare, strada Miron Costin, F.N., ‘'n conformitate cu Ordinul Ministrului
Dezvolttrii Regionale Hi Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare
Hi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
Hi de urbanism Hi ale Hott.rOrii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind
"Regulamentul local de implicare a publicului ‘n elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau
de amenajarea teritoriului';

Din verificarea documentasiei se constatt urmttoarele :

Conform P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. NR. 592/2024 - INTRODUCERE TEREN (N INTRAVILAN 1!
PARCELARE PENTRU ZONI- DE LOCUINHE¢ generat de imobilul situat ‘'n Baia Mare, strada Miron
Costin, F.N. zona studiatt. este cuprinst. 'n intravilanul municipiului Baia Mare UTR L2bi-Subzona de
locuinte individuale cu regim de intliime maxim D(S)+P+1(M).

Caracterul zonei limitrofe : zona adiacentt este ocupatt de locuinte Hi funcliuni complementare,
descrist. ‘'n P.U.G. ca find zona L1b. Aceasta zont este ocupatt de clt.diri de locuit Hi anexe, cu
regim de "nkltime care variazt de la P (parter), la D+P, P+1, sau D+P+1-2, 'n cazul terenurilor
construite ‘'n baza PUZ aprobat.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

UTR L2b6-Subzona de locuintle individuale cu regim de intltime maxim D(S)+P+1(M)

Prin reactualizarea PUZ, se propune reorganizarea circulatiei Hi a unor parcele de teren, fLrk a aduce
abateri semnificative de la Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ 'n ceea ce privehte
caracteristicile parcelelor Hi conditiile de amplasare, echipare Hi configurare a cltdirilor.

Implicit, nu este afectatt posibilitatea amplastrii cltdirilor fatt de limita de proprietate, fiind

asigurat Hi accesul la parcele conform PUZ aprobat.

Modifickrile propuse sunt urmttoarele:

Propunerea de parcelare ft.cutt ‘'n PUZ prevede constituirea unui acces 'n partea de sud
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a imobilului cu nr. cad. 111119, aflat 'n proprietatea lui .... AvOnd 'n vedere ct proprietarul imobilului
‘nvecinat, identificat prin nr. cad. 130471, Hi-a exprimat interesul de a cumptra o suprafatt
suplimentart. de teren pentru a-Hi completa curtea existentt., s-a decis modificarea solutiei de
dezmembrare, acest demers necesitond relocarea portiunii de drum propust. "'n imediata vecint.tate a
imobilului cu nr. Cad. 130471 Hi care ft.cea legttura cu traseul de drum propus prin PUZ ¢Viabilizarea
zonei colinare a municipiului Baia Mare Valea RoHie T strada Viilor T Valea Borcutuluio.

(n locul acesteia, se va constitui o altt. zont destinatt. drumului, cu o ILlime de gabarit tot de 8 m,
amplasatt la nordul lotului 9 Hi care, de asemenea, se va conecta/corela cu drum propus in PUZ
0Viabilizarea zonei colinare a municipiului Baia Mare Valea RoHie T strada Viilor T Valea Borcutuluio.

Raportat la cerintele temei de proiectare, la solicitarea beneficiarului Hi la caracterul existent al zonei
precum Hi ca urmare a analizei situasiei privind evolusia zonei, este necesar st se elaboreze acest
PUZ, avond ca obiectiv REACTUALIZARE P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. NR. 592/2024 -
INTRODUCERE TEREN (N INTRAVILAN fjl PARCELARE PENTRU ZONI- DE LOCUINHE

Propunerea de dezvoltare funciionalt. a zonei studiate se incadreazt in functiunea generalt a zonei
limitrofe T locuinte susline conceptul de dezvoltare avut in vedere in Planul Urbanistic General aflat in

curs de avizare.

Consecintele dezvolttrii zonei reflectt potential de creHtere economict prin introducerea
‘n circutul economic a unor terenuri nevalorificate in situatia actualt..

AvOnd 'n vedere prevederile:
Legii nr.50/1991 privind autorizarea executtrii lucrkrilor de construciii, republicatt, cu modifictrile

Ki completkrile ulterioare;

Articolelor 47 ki 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului ki urbanismul, cu
modifictrile ki complettrile ulterioare;

Articolului 129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c Hi ale art.136 din Ordonan$a de Urgen$t 57/2019 privind
Codul Administrativ

PROPUN

1. Analizarea Hi aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru 6(REACTUALIZARE P.U.Z. APROBAT
PRIN H.C.L. NR. 592/2024 -INTRODUCERE TEREN (N INTRAVILAN fjl PARCELARE PENTRU
ZONI- DE LOCUINHEG generat de imobilul situat 'n Baia Mare, strada Miron Costin, F.N. proiect
nr. 579/2025, elaborator: B.I.A &, urbanist cu drept de semntturk: arh. urb. &, inidiatori: €., 'n
conformitate cu anexele 1, 2 Hi 3, pLrSi componente ale documentasiei de urbanism, reprezentond
Avizul Arhitectului kef, Planul de reglementkri urbanistice Hi Regulamentul Local de Urbanism.

2. Aprobarea Raportului de informarea ki consultarea publicului.

3. Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal va fi de 60 luni de la data adopttrii hottrCrii.

4. Includerea Planului Urbanistic Zonal aprobat, 'n Planul Urbanistic General.

Primarul Municipiului Baia Mare

loan Doru DtncuH
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